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1. Oggetto

| conduttori delle unita immobiliari di propriet&@llA.S.P. “Golgi-Redaelli” sono tenuti all’ossemvza delle
disposizioni contenute o richiamate nel contraitétodazione e di quelle del presente Manuale d'cise
costituisce parte integrante e sostanziale deratotstesso.

2. Uso dell'unita immobiliare e delle parti comuni

Gli assegnatari debbono:

a) servirsi correttamente della cosa locata, asisggll’'art. 1587 del Codice Civile con la diligendel buon
padre di famiglia e attenersi ai regolamenti myatie di altre competenti Autorita per quanto reia
contenuto nel presente Manuale d’uso;

b) avere la piu ampia cura dell’'unita assegnatei éodali, degli spazi e dei servizi di uso comune;

c) servirsi dell’'unita per gli usi esclusivi cuistessa e adibita, a meno che non sia stabiligrsiwnente nel
contratto di locazione o vi sia espressa autorienazscritta dal locatore;

d) servirsi della cantina, della soffitta e di ogitro spazio accessorio all'alloggio esclusivaragugr gli usi
cui tali locali sono destinati, non essendo corigeatlibire tali spazi ad attivita lavorative o alitazione o,
comunque, mutarne la destinazione d’'uso;

e) svolgere le attivita ricreative esclusivamengglinspazi e nei luoghi alluopo riservati. Sonetaite le
attivita rumorose e di disturbo nonché le attivitée creino pericolo per I'incolumita degli inquilirg’,
inoltre, necessario rispettare il riposo dei viamagli orari previsti (dalle ore 14,00 alle 16,0@@po le
20,00);

f) notificare tempestivamente al locatore, sengadn, tutte le variazioni che avvengono nel nudauiliare

o nella situazione economica (nel caso di godimdnbtanoni ad uso sociale);

g) verificare che, dopo l'uso, i rubinetti dell'acg e del gas siano chiusi. | danni di qualsiastispaerivanti

da incuria saranno posti a carico dei conduttdtiAXBP che € esentata da responsabilita al riguardo

h) consentire al personale dell’ASP le ispeziotialkoggio e relative pertinenze;

i) affiggere negli appositi spazi o bacheche le goitazioni di interesse comune dei conduttori e non
servirsi delle eventuali portinerie come luogo dbplicitd esponendo cartelli o manifesti;

j) assicurare la gestione e manutenzione delladabalgno (e ove esistente dell'impianto di riscalelatm
autonomo) tenendo aggiornato il libretto di imp@rghe deve essere riconsegnato all’ASP al mongito
rilascio dell’alloggio, provvedendo inoltreigcaricare una ditta abilitata o un centro di desiga autorizzato

e abilitato per le operazioni di manutenzione cademiza minima annuale, e per la verifica degli elgim
descritti sul libretto di impianto, con cadenza ma biennale; al proposito: in esito a tali vetific
I'operatore incaricato ha I'obbligo di redigereatsscrivere un rapporto che verra rilasciato aldedtore,
guale responsabile dell'impianto, e che dovra essenservato allegato al libretto stesso; I'affidato a
ditta o centro di assistenza dovra risultare esprasnte sul libretto nell’apposito spazio. Inoltile,
conduttore si impegna a

-far eseguire alla ditta o al centro di assistenzite tle riparazioni e le sostituzioni necessarie al
mantenimento in efficienza ed in sicurezza delliampo che dovessero emergere nel corso della visita
stessa;

- conservare e mettere a disposizione, per everdoatrolli, il libretto di impianto ed i suoi alggti, con
riportate le registrazioni degli interventi di ma@ozione o di verifica,

- contattare I'’ASP qualora I'operatore riscontrioaralie di competenza della stessa, redigendo apposi
rapporto;

k) evitare, mediante idonee precauzioni e/o appgarature, il formarsi di condense e muffe che possa
deteriorare e rendere antigienico I'uso dei locali;

) il conduttore é tenuto ad osservare, nell'usolatmli e dei servizi comuni, le prescrizioni digige o di
regolamento emanate dalle competenti autoritd faewnti di igiene, di polizia urbana, delle aziende
fornitrici dell'acqua, del gas, dei telefoni e camguie dei pubblici servizi), tenendo ad esclusivo carico
gualunque sanzione pecuniaria o altra conseguanizadte dall'inadempimento di tale obbligo;

m) nel caso in cui l'alloggio sia servito da asaeas il conduttore e il proprio nucleo familiarevdeo
uniformarsi al regolamento esposto in cabina euahbcomportamento nell’'uso dello stesso. L’ASParest
esonerata da ogni responsabilita per danni dovuthamcato rispetto del regolamento o al cattivo uso
dell’'ascensore stesso, nonché ad eventuali sogméndovute a casi imprevisti, quali la mancanza
dell’energia elettrica, od occorrenti per la manatene e riparazione dellimpianto. Nel caso di att
vandalici ripetuti, 'ASP ha diritto di imputare danni pro quota ai conduttori degli alloggi serviti
dall'impianto;



n) in casi di assenza, indicare al custode, seepteseventuale persona di fiducia presso la quagsono
essere reperite in caso di emergenza le chiavudigdl locata;

0) collocare il cognome del conduttore sia suldi¢aa esterna dei campanelli sia sulle targhditiegresso

di ciascun appartamento, sui contatori luce, gadla cassetta della corrispondenza.

p) a semplice richiesta scritta del’ASP, ridurreaarimuovere a proprie spese piante o rampicargi ch
possano arrecare disturbo ai vicini o danni al fiakko.

Il conduttore €& tenuto in particolare al rispetto d quanto indicato alle lett. c), d), f) e j), la cu
violazione costituisce grave inadempimento contratale. Inoltre, si obbliga a rispondere puntualmente
dei danni causati dai propri familiari, dipendenti, animali o da tutte le persone che egli ammette
temporaneamente nei locali assegnati e nelle pagbmuni.

3. Attivitd non consentite
Non é consentito:
a) usare in modo improprio le parti comuni. In jzatare:
- lasciare aperti cancelli e accessi di uso comune
- lavare veicoli ed altri beni
- gettare immondizie ed altri oggetti di rifiutolmertile, nella strada o nelle adiacenze
- fumare in ascensore, sulle scale, negli andraoineunque in tutti gli spazi comuni chiusi
- modificare in qualsiasi modo I'estetica dei fabhti o realizzare innovazioni nellimmobile
e nelle parti comuni
- mettere a dimora, potare, recidere o abbatteaetgi coltivare ortaggi e fiori negli spazi
comuni; eventuali danni causati saranno posti aaei responsabili, se individuati, 0 in
mancanza ripartiti fra tutti i conduttori
- far sostare animali da compagnia negli spazi ¢coymer i quali devono comunque essere
adottate, oltre alllaccompagnamento, le opporturisua di cautela, di sicurezza e di
rispetto dell’igiene. | proprietari degli animabrso comunque responsabili, ai sensi dell’art.
2052 c.c., di eventuali danni arrecati a persooese
- depositare nelle parti ad uso comune biciclatietocicli, autoveicoli, utensili, attrezzi, e
comunque materiali ingombranti di qualsiasi tipaleper breve tempo
- trasgredire le norme interne sulla circolaziersul parcheggio e dei veicoli (gli autoveicoli,
i motocicli, le biciclette devono essere parchejggsclusivamente negli appositi spazi
attenendosi alle disposizioni dettate dall’ASP)
L’ASP ha facoltd di fare rimuovere autoveicoli etfriabeni depositati nelle parti comuni,
addebitando le spese della rimozione ai propriedagli stessi o, qualora gli stessi non siano
identificati, pro quota a tutti i conduttori detlificio

b) scuotere e battere dalla finestra verso stragla gpiani delle scale tappeti, stuoie, copestsimili.
Tale operazione e permessa (nel rispetto del Regoieo di Polizia Urbana) solo dai balconi e
finestre verso cortile oppure negli spazi apposéate creati, ove esistenti;

c) recare disturbo al vicinato con rumori e suoalesti di qualsiasi natura;

d) installare alle finestre, ai balconi e terrazeedaggi, stenditoi e attrezzature varie, sahavenmtiva
autorizzazione scritta dell’ASP;

e) installare, senza la preventiva autorizzaziooktts del’ASP, antenne televisive o satellitari,
apparecchi di condizionamento o altri impianti;

f) depositare — se non in via transitoria e pevérgeriodo - sul balcone, sulle finestre, sui haila
sulle terrazze, utensili, attrezzi ed oggetti chesano compromettere il decoro e I'estetica ddatbun
locativa e dello stabile; mettere vasi per fiopiante sulle terrazze e finestre se non opportungeme
assicurati onde evitare eventuali cadute. L'inaafiento deve essere fatto in modo da non arrecare
danni alle persone, all’edificio e alle cose;

g) sovraccaricare i pavimenti, i balconi, i sottbie tetti e tutti gli altri vani;

h) porre fissi, infissi, targhe, insegne, tendegdalsiasi genere e condizionatori all'esterno et
immobiliare locata, salva autorizzazione preventigh ASP

i) tenere nell'alloggio e/o nelle pertinenze, o hek animali che arrechino grave disturbo o danno o
costituiscano pericolo;

j) tenere depositi di sostanze maleodoranti e derr@infiammabili, esplosive 0 comunque pericojose
tenere depositi di gas (metano, GPL o altro) in lbolae 0 altro materiale combustibile (oltre le



guantita strettamente necessarie per gli usi dachesunicamente qualora I'immobile non sia
provvisto di servizio a rete di gas - o sanitaai,utilizzare secondo le vigenti norme di sicurezza,
k) gettare nei sanitari materiali che possono attuo danneggiarli
[) in ordine alle abitazioni rurali per gli appemzanti ad uso singolo, orto o giardino:
- . eseguire sull’appezzamento costruzioni o0 modifidrgza espresso consenso dell’ASP
- servirsi dell'appezzamento per depositare veicolerci e oggetti di qualsiasi specie, o
stendervi biancheria, indumenti ed altro.
Nessun indennizzo & dovuto dal’ASP al conduttae lp rimozione delle piantagioni di qualsiasi
specie, o per lavori ornamentali come cinte, aiuoletane ecc.

4. Mobilita dell’'utenza

1) CAMBIO UNITA’ LOCATIVA AD USO ABITATIVO
Il cambio puo essere concesso — di norma non pidirdaanni dalla stipula o dal rinnovo del contragt@a
fronte della disponibilita di unita locative idoneeper intervenute diverse necessita dovute a fiobdi
della composizione del nucleo familiare desuntodaato di famiglia o per mutate condizioni ecoriche
dell'inquilino, a condizione che il conduttore sia regola con il pagamento del canone e degli oneri
accessori e non abbia contenziosi in corso corid¢@da. In caso di accoglimento della richiestaashbio
I’ASP propone all’'utente - tenendo presenti, ovedluile, le zone di preferenza indicate dal richigd - un
alloggio idoneo, secondo la seguente tabella:
per 1 locale: max 2 persone
per 2 locali: max 4 persone
per 3 locali: max 5 persone
per 4 locali: max 6/7 persone
per 5 locali: da 7 persone (purché componenti dd#eso nucleo famigliare)
In caso di rifiuto e possibile procedere ad un@sda proposta. Qualora venga rifiutata anche qlesta
domanda di cambio si intendera implicitamentengiata, a meno che il rifiuto sia giustificato dag
motivi, adeguatamente documentati. In quest'wtoaso si potra procedere ad una terza proposta.
Nellipotesi in cui I'utente senza giustificato mat non riscontri la proposta di cambio, questatgndera
implicitamente rinunciata. In tutti i casi di rincia anche implicita al cambio non puo essere ptateona
nuova domanda se non dopo il decorso di 1 anno

- criteri di precedenza
Le richieste di cambio di unita locativa verranoddisfatte, di norma, in relazione alla dispontailili unita
locativa di tipologia idonea e secondo I'ordinermimgico di presentazione. A parita di condizidrdara
precedenza alla domanda presentata anteriorm@itea, comunque, data la precedenza,
indipendentemente dalla data di presentazioneh#ste volte a rispondere alla sottoelencata erzigdi
cambio (idoneamente documentata):
sopravvenuta inidoneita dell’alloggio per la evetu presenza di barriere architettoniche in presenz
di portatori di handicap grave o affetti da invaidpari o superiore al 66%, con particolare ptéoa soggetti
obbligati a utilizzare la sedia a rotelle o conopagie croniche invalidanti.

2) RICHIESTA DI DIVERSA//ULTERIORE UNITA’ LOCATIVA (LOCALI AD USO DIVERSO)

La domanda di affitto da parte di un conduttoraligersa od ulteriore unita locativa rispetto a tuelia
detenuta puo essere soddisfatta - di norma norapdin2 anni dalla stipula o dal rinnovo del contra a
fronte della disponibilita di unita locative idoneea condizione che il richiedente sia in regola Glo
pagamento del canone e degli oneri accessori eabbia contenziosi in corso con I'Azienda, dietro
presentazione di offerta di norma non inferioreatone di libero mercato come definito dagli atteadali
aumentato almeno del 10%.

In presenza di piu manifestazioni di interesse ridine alla medesima unita locativa si procederaa g
informale al rialzo fra gli interessati, con agdoarione al miglior offerente.

5. Lavori di ristrutturazione/di adeguamento dell’'unita locativa a carico dell'inquilino

Ove si rendano necessari opere ed interventi atéi sistemazione dei locali assegnati — fattaasalyni
previsione contrattuale in merito — il conduttoretrp provvedervi unicamente dietro autorizzazione
preventiva rilasciata dall’ASP.



Al fine di ottenere detta autorizzazione va indgdrapposita istanza, corredata da accurata deswiziei

lavori, dei materiali impiegati e — ove necess&ei®.: modifiche strutturali e/o impiantistichella disegno
identificativo degli stessi.

L’autorizzazione potra essere rilasciata anche iglanente, riservandosi I’Azienda di non consentire
all’esecuzione di interventi non ritenuti possililpertinenti.

Al termine dei lavori, come comunicato dal condigid’Azienda procedera alla verifica degli stessiche

ai fini di controllare il rispetto delle norme dbmtratto.

Ulteriori indicazioni a specificazione delle preseprime indicazioni di massima verranno fornite
dall’Azienda con riferimento alle concrete singta#ispecie.





