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AGENZIA

DELLE ENTRATE
) ) ) DP I Milano
N. 165033 di Repertorio N. 29164 di Raccolta 01/09/2021
CONVENZIONE URBANISTICA N.ro. 74713
tra Setie 1T

1"AZIENDA DI SERVIZI ALLA PERSONA "“GOLGI REDAELLI” Bsatti € 630,00

C.F. 80063990156, 1in persona del dott. Enzo Lucchini,
nato a Roverbella i1 29 marzo 1954 , nella sua qualita
di legale rappresentante e direttore generale,
domiciliato anche ai fini del presente atto per la
carica rivestita presso la sede dell’Azienda in Milano,
Via Bartolomeo D’Alviano n. 78, il quale dichiara di
agire in nome, per conto e nell’interesse dell’Azienda
che rappresenta, oltre che con riferimento alla
deliberazione del Consiglio di Indirizzo n 16 del 27
marzo 2019;
e
il COMUNE DI CERRO AL LAMBRO (MI) - C.F. 84503860151,
in persona dell'Ing. Oldani Moreno, nato a melegnano il
2 luglio 1965 il nella sua qualita di Responsabile
dell'Ufficio Tecnico del Comune di Cerro al Lambro
(MI), domiciliato per 1la carica rivestita presso la
Casa Comunale, Piazza Roma n. 11, 20070 Cerro al Lambro
(MI), il quale dichiara di agire in nome, per conto e
nell’interesse dell’Amministrazione Comunale che
rappresenta in forza della determina del Sindaco n. 3
del 17 maggio 2019.

PREMESSO CHE:
a) il Comune di Cerro al Lambro €& dotato di Piano di
Governo del Territorio approvato dal Consiglio Comunale
di Cerro al Lambro il 21.06.2010 con propria
deliberazione n. 24 e sue successive varianti;
b) con Delibere di Consiglio Comunale n. 27 del
06.07.2015 € n. 34 del 06.07.2015, i cui contenuti sono
stati poi recepiti nel Piano di Governo del Territorio
con la variante del 19.04.2017 approvata dal Consiglio
Comunale con Delibera n. 15, 11 Comune di Cerro al
Lambro ha individuato su lotto di proprieta Comunale,
previamente identificato come Ambito 4, la collocazione
della nuova scuola primaria della frazione Riozzo,
prevedendo nel contempo la sistemazione della viabilita
di adduzione al nuovo plesso scolastico e conferendo
all'intervento, nel suo complesso, carattere di
notevole interesse pubblico con apposizione di vincolo
preordinato all'esproprio per effetto dell'inserimento
delle previsioni 1ivi inserite all'interno del Piano dei

Servizi;

c) la predetta strumentazione wurbanistica identifica
nell’ambito 3, sub-ambito 3.1, (“Ambito di
trasformazione a vocazione residenziale”) una porzione

d’area da cedere al Comune connessa all’attuazione
dell’Ambito 8b oltre ad un’area di mitigazione e



valorizzazione ambientale contraddistinte catastalmente
nel Comune censuario di Cerro al Lambro, con i mappali
nn. 624, 641, 90, 91, 601 e 605 del foglio n. 2 NCT,
per superficie di circa mg. 1.402,00;

d) del pari, la predetta strumentazione wurbanistica
identifica 1’Ambito 8 (“Ambito di trasformazione a
vocazione residenziale”), a cui e collegato 1’Ambito 8b
composto da una porzione d’area pubblica da cedere al
Comune connessa all’attuazione dell’Ambito 8 oltre ad
un’area di mitigazione e valorizzazione ambientale,
contraddistinte catastalmente nel Comune censuario di
Cerro al Lambro, con i mappali nn. 623, 631, 632 e 600
del foglio n. 2 NCT, per superficie di circa mg.
3.713,00;

e) 1’Azienda di Servizi alla Persona “Golgi Redaelli”
e proprietaria dei mappali indicati ai punti c) e d)
che precedono e che all'interno dello Statuto
dell'Ente, all'articolo 3, & previsto che “1'Azienda
pud compiere tutti gli atti ed 1 negozi giuridici,
anche di diritto privato, per 1'adempimento dei propri
scopi istituzionali, ivi compresa la valorizzazione del
proprio patrimonio immobiliare individuando programmi,
strumenti e modalita di gestione che ne favoriscano la
redditivita e la trasparenza di gestione.”;

f) riscontrato che, connesso alla realizzazione della
scuola primaria, si rendeva necessaria sull’area del
sub-ambito 3.1 e dell’Ambito 8b di proprieta della
Azienda di Servizi alla Persona “Golgi Redaelli”, la
realizzazione <rispettivamente della viabilita e di
un’area a parcheggio a servizio della scuola medesima;

g) con scrittura privata del 30 gennaio 2018 1’Azienda
di Servizi alla Persona “Golgi Redaelli” autorizzava il
Comune a realizzare 1’area parcheggio e 1’annessa
strada di accesso rispettivamente sul mappale 600
(parcheggio), 603, 604, 605, 606 e 601 (strada), 90 e
91 (pertinenze della strada) che a seguito di
successivo frazionamento si sono trasformati in mappale
600 (parcheggio), 603, 604, 640, 624, 641, 605 e 601
(strada), 90 e 91 (pertinenze della strada);

h) in esecuzione agli accordi intercorsi tra le Parti,
il Comune realizzava la viabilita e 1’area parcheggio
sul mappali sopra indicati;

i) le aree 1interessate da tale viabilita ed area a
parcheggio sono individuate nella tavola allegata al
presente accordo sotto la lettera “A”, per farne parte
integrante, per wuna superficie pari a mg 4.028,00
circa, e catastalmente cosi individuate ai mappali 600,
603, 604, 0640, o624, 641, 605 e 601, 90 e 91 del foglio
n. 2 NCT del Comune censuario di Cerro al Lambro;

1) a seguito delle successive intese intercorse ed in



ragione di esigenze scaturite dalle medesime aventi
effetto sull'assetto complessivo dello scenario di
sviluppo insediativo degli Ambiti 3 e 8, sono stati
definiti 1 contenuti del presente atto per definire i
rapporti tra le Parti, nonché ai fini della regolarita
delle trascrizioni sui registri immobiliari. Detti
contenuti, la cuil natura & coerente con gli obiettivi e
le finalita descritte all'articolo 3 dello Statuto
dell'Azienda, assumono valenza conformativa per
l'assetto territoriale del comparto e degli Ambiti di
Trasformazione ad essi collegati, nonché wvalore di
accordo procedimentale rispetto alle modalita di
attivazione degli Ambiti stessi, sostituendo in questo
senso lo strumento “masterplan” citato dalle norme del
Documento di Piano;

m) 1in particolare sono state evidenziate dalle parti
le seguenti esigenze:

- da parte dell'Azienda di Servizi alla Persona
“Golgi Redaelli”, 1'opportunita di stralciare dal

precedente accordo gli immobili individuati
catastalmente al foglio 2, mappali 603, 604 e 640, al
fine di ricondurre la disponibilita ad altro
procedimento;

- da parte del Comune di Cerro al Lambro,
l'opportunita di inserire all'interno del nuovo accordo
la cessione degli immobili individuati catastalmente al
foglio 2, mappali 623, 631 e 632;
n) il contenuto del presente atto e stato approvato
dal Consiglio Comunale di Cerro al Lambro con
Deliberazione n.1l1 del 5 marzo 2021;
tutto quanto premesso

si conviene e si stipula quanto segue:
Art. 1) - Premesse
Le premesse formano parte integrante e sostanziale del
presente accordo.
Art. 2) - Risoluzione consensuale
Le Parti con la presente convenzione risolvono
consensualmente la scrittura privata del 30 gennaio
2018 citata nelle premesse e dichiarano di non aver
alcunche a pretendere con riferimento alla medesima
scrittura privata.
Art. 3) Consenso e descrizione dei beni
L’Azienda di Servizi alla Persona “Golgi Redaelli”
dichiara di cedere, come cede, al Comune di Cerro al
Lambro, che 1’accetta, la proprieta dei mappali nn. 90,
91, 600, 624, 641, o601, 605, 623, 631 e 632 del foglio
n. 2 NCT del Comune di Cerro al Lambro meglio
identificati nella tavola allegata alla presente
convenzione contraddistinta con la lettera “A”
interessati dalla realizzazione nel sub-ambito 3.1 e



Ambito 8b rispettivamente della viabilita e dell’area a
parcheggio a servizio della scuola primaria.

Alla luce di gquanto sopra, per effetto del presente
accordo, devono intendersi complessivamente acquisite a
titolo di diritto di proprieta dal Comune di Cerro al
Lambro i mappali sopra identificati per una superficie
reale oggetto di acquisizione pari a mg 5.197 circa.

I mappali di cui al presente accordo sono cedute nello
stato di fatto e di diritto in cui si trovano, con
quanto pertinente ed accessorio, servitu apparenti e
non apparenti, diritti, oneri e ragioni di compendio,
garantite franche e libere da iscrizioni di ipoteche e
da diritti di prelazione da parte di eventuali
conduttori e/o comunque da diritti di qualsivoglia
natura da parte di terzi.

Art. 4) - Quantificazione del valore di cessione

Ai fini della attribuzione di wvalore ai mappali ceduti
con la presente convenzione 1le Parti convengono di
applicare i1l valore venale dei beni riferito alla data
di sottoscrizione della presente convenzione senza
ulteriori interessi e rivalutazione, corrispondente
all’indennizzo dovuto ai sensi dell’art. 45, lettera a)
del D.P.R. 327/2001, senza 1’aumento del 10 per cento
previsto dall’art. 37, comma 2, del medesimo D.P.R. e
pertanto le parti convengono che il valore da applicare
sia pari ad euro 83,77 (ottantatré e settantasette) al
mg come da Determina del Comune n. 87 del 28 Iluglio
2021.

Art. 5) Condizioni economiche

I mappali identificati all’art. 3 che precede sono
ceduti in forma di anticipazione, <come di seguito
specificato:

- i mappali nn. 624, 641, 90, 91, 601 e 605 del
foglio n. 2 NCT del Comune censuario di Cerro al Lambro
sono ceduti ad anticipazione degli obblighi collegati
all'urbanizzazione primaria dell'Ambito 3,
riconducibili ai mappali nn. 625, 638, 627, 84, 630,
629, 622, 635 e 80, secondo la natura delle opere di
urbanizzazione su di essi realizzate, 1 termini ed 1
parametri vigenti al momento dell’intervento
edificatorio e secondo le norme allora vigenti.

- i mappali nn. 623, 631, 632 e 600 del foglio n. 2
NCT del Comune censuario di Cerro al Lambro vengono
ceduti ad anticipazione degli obblighi di
corresponsione delle “Aree di interesse pubblico e di
compensazione” individuate alla tavola SP.01 del Piano
dei Servizi”, a quota parte del mappale n. 469 del
foglio 1 NCT del Comune censuario di Cerro al Lambro, e
quindi collegati all'Ambito 8, secondo i termini ed i
parametri vigenti al momento dell’intervento



edificatorio e secondo le norme allora vigenti;

La cessione dei mappali nn. 624, 641, 90, 91, 601 e 605
del foglio n. 2 NCT del Comune censuario di Cerro al
Lambro - operata agli effetti del presente atto - non
comporta in alcun modo la modifica della destinazione
d'uso, del carico insediativo e dei parametri
urbanistici previsti per 1’Ambito 3 e del sub-ambito
3.1 di proprieta della Azienda di Servizi alla Persona
“Golgi Redaelli”, che restano determinati e
determinabili in forza della pianificazione urbanistica
vigente al momento della sottoscrizione del presente
atto.

Analogamente, la cessione delle aree identificate con 1
mappali nn. 623, 631, 632, 600 del foglio n. 2 NCT del
Comune censuario di Cerro al Lambro - operata agli
effetti del presente atto - non comporta in alcun modo
la modifica della destinazione d'uso, del carico
insediativo e deili parametri wurbanistici previsti per
1’Ambito 8 di proprieta della Azienda di Servizi alla
Persona “Golgi Redaelli”, <che restano determinati e
determinabili in forza della pianificazione urbanistica
vigente al momento della sottoscrizione del presente
atto.

In caso di futura cessione a terzi dei mappali nn. 625,
638, 627, 84, 630, 629, 622, 635, 80 del foglio 2 NCT
del Comune censuario di Cerro al Lambro e quota parte
del 469 del foglio 1 NCT del Comune censuario di Cerro
al Lambro, 1'Azienda si impegna a richiamare Ila
presente convenzione nei relativi atti di cessione.
Resta altresl inteso che, laddove gli oneri di
urbanizzazione dovuti per la trasformazione dei mappali
nn. 625, 638, 627, 84, 630, 629, 622, 635, 80 del
foglio n. 2 NCT del Comune censuario di Cerro al Lambro
e della quota parte del mappale 469 del foglio 1 NCT
del Comune censuario di Cerro al Lambro, quantificati
secondo 1 termini, 1 parametri e le norme vigenti al
momento di tale trasformazione, siano maggiori rispetto
al valore dei mappali ceduti e determinato secondo il
criterio di cui all’art. 4 che precede, 1’Azienda di
Servizi alla Persona “Golgl Redaelli” o 1 suoi aventi
causa, sara tenuta a provvedere per la differenza.

Di converso, 1l’Azienda di Servizi alla Persona “Golgi
Redaelli”, per la stessa e per 1 suol aventi causa,
dichiara di rinunciare, come rinuncia, ad ogni
conguaglio laddove gli oneri di wurbanizzazione dovuti
per la trasformazione dei mappali nn. 625, 638, 627,
84, 630, 629, 622, 635, 80 del foglio n. 2 NCT del
Comune censuario di Cerro al Lambro e del mappale 469
del foglio 1 NCT del Comune censuario di Cerro al
Lambro, quantificati secondo i termini, 1 parametri e



le norme vigenti al momento di tale trasformazione,
siano inferiori rispetto al valore dei mappali ceduti e
determinato secondo il criterio di cui all’art. 4 che
precede.

Nel solo caso in cuil nei successivi dieci anni dalla
sottoscrizione del presente atto, il Comune di Cerro al
Lambro modifichi la disciplina urbanistica prevista
dalla propria strumentazione urbanistica rendendo
inedificabile le aree identificate ai mappali nn. 625,
638, 627, 84, 630, 629, 622, 635, 80 del foglio n. 2
NCT del Comune censuario di Cerro al Lambro e del
mappale 469 del foglio 1 NCT del Comune censuario di
Cerro al Lambro, resta inteso che il Comune di Cerro al
Lambro provvedera, a saldo e stralcio di ogni pretesa,
a corrispondere alla Azienda di Servizi alla Persona
“"Golgli Redaelli” ed a titolo di corrispettivo per la
cessione dei mappali di cui alla presente convenzione,
1"indennizzo dovuto ai sensi dell’art. 45 comma a) del
D.P.R. 327/2001, senza 1l’aumento del 10 per cento
previsto dall’art. 37, comma secondo, del medesimo
testo normativo, sulla scorta del valore venale del
bene riferito alla data di sottoscrizione della
presente convenzione, senza ulteriori rivalutazioni ed
interessi rimanendo a carico del comune di Cerro al
Lambro i costi delle opere gia realizzate.

Decorsi dieci anni dalla sottoscrizione del presente
atto decadono 1 contenuti conformativi descritti dallo
stesso, assunti in attuazione delle indicazioni
operative del Documento di Piano vigente, e pertanto il
Comune di Cerro al Lambro sara libero di variare la
disciplina urbanistica che interessa tutte le aree di
cui al presente accordo, senza diritto da parte della
Azienda di Servizi alla Persona “Golgi Redaelli” o suoi
aventi causa di risarcimenti o indennizzi di sorta
riconducibili con la modifica di siffatta disciplina.

Ai fini fiscali della presente scrittura, il valore
dell’area ceduta € individuato pari 1’indennizzo dovuto
ali sensi dell’art. 45 comma a) del D.P.R. 327/2001,
senza 1’aumento del 10 per cento previsto dall’art. 37,
comma secondo, del medesimo testo normativo, sulla
scorta valore venale del diritto di proprieta ceduto
riferito alla data di sottoscrizione del ©presente
accordo, senza ulteriori rivalutazioni ed interessi.
Art. 6) - Condizioni di cessione

L"Azienda di Servizi alla Persona “Golgi Redaelli”, in
forza della sottoscrizione della presente convenzione,
e vincolata al rispetto delle seguenti condizioni:

1. dichiara che 1 mappali di cui al presente atto
sono di sua esclusiva proprieta e libera disponibilita,
non gravati da pesi, vincoli, 9oneri, privilegi di



qualsivoglia genere anche se non iscritti,
pignoramenti, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli;
2. garantisce 11 Comune da <qualsiasi evizione o
molestia e/o pretese di terzi;

3. dichiara di essere in regola con il pagamento
di qualunque tassa, tributo e/o imposta connessa con 1
beni oggetto della cessione obbligandosi comungue ad
assolvere al pagamento di tributi e altri oneri
gravanti sul fondo;

4. dichiara di obbligarsi a trasferire agli
eventuali successori, acquirenti o aventi causa a
qualsiasi titolo, nessuno escluso, i  patti della
presente convenzione facendone menzione nell’atto
traslativo. L’Azienda di Servizi alla Persona “Golgi
Redaelli”, in caso di mancata ottemperanza dell’obbligo
di cui sopra, si assume ogni piu ampia responsabilita
in ordine alla richiesta di eventuali danni, molestie
e/o pretese avanzate dai successori, acquirenti o
aventi causa, sollevando e manlevando il Comune da ogni

responsabilita.
Art. 7) - Obblighi generali e di manleva da
responsabilita - Le opere eseguite dal Comune e

indicate in premessa, come pure la manutenzione sia
ordinaria che straordinaria delle opere sopraindicate e
tutti 1 provvedimenti a cautela di cose e persone,
restano ad esclusiva cura e carico del comune di Cerro
al Lambro, che si assume ogni responsabilita per le
opere eseguite.

Con la sottoscrizione del presente atto 1’Azienda di
Servizi alla Persona “Golgi Redaelli” dichiara altresi
di manlevare e tenere indenne il Comune di Cerro al
Lambro da qualsivoglia ©pretesa patrimoniale e non
patrimoniale promossa e/o azionata e comungque vantata
anche dai loro eventuali danti causa, precedenti
proprietari e/o possessori a qualunque titolo, dei
mappali oggetto di cessione.

Con la sottoscrizione del presente atto 1’Azienda di
Servizi alla Persona “Golgi Redaelli” rinuncia
all’ipoteca legale ed esonera 11 Conservatore dei
RR.II. da ogni responsabilita al riguardo.

Art. 8) - Spese

Tutte le imposte e le spese del presente contratto, e
le dipendenti formalita, cosi come quelle riguardanti
la sua trascrizione sui pubblici registri, nessuna
esclusa, saranno per 1intero a carico del Comune di
Cerro al Lambro.

Art. 9) - Dichiarazioni Urbanistiche e Fiscali

L’Azienda di Servizi alla Persona “Golgi Redaelli”
dichiara che 1 mappali oggetto della presente cessione
hanno la destinazione wurbanistica come risultante dal



certificato rilasciato dal Comune di Cerro al Lambro,
che in originale si allega al presente sotto la lettera
“B” e che successivamente non sS0no intervenute
modificazioni agli strumenti urbanistici del Comune.
Art. 10) - Rinvio
Per quanto non contemplato nel presente atto le Parti
fanno espresso riferimento alle norme vigenti in
materia.
L"Azienda di Servizi alla Persona “Golgi Redaelli”
espressamente dichiara di poter contrarre —con la
pubblica amministrazione e che non sussistono le
incapacita previste dall’articolo 32 quater del codice
penale.
I1 presente atto viene sottoscritto fatto salvo 1
diritti e pretese di terzi esclusi quelli oggetto e
regolati dall’atto medesimo.
A mente degli articoli 1341 e 1342 secondo comma del
C.C le parti specificatamente approvano i patti di cui
ai seguenti articoli. Articolo 2 Rinuncia a
qualsivoglia pretesa derivante dalla scrittura privata
del 30 novembre 2018.
I1 presente atto sconta l'imposta di registro in misura
fissa e l'esenzione dalle imposte ipotecarie e
catastali trattandoci di cessione di aree al Comune.
Allegati:
A planimetria
B certificato di destinazione urbanistica
Firmato Enzo Lucchini
Firmato Oldani Moreno
N. 165033 di Repertorio N. 29164 di Raccolta
AUTENTICA DI FIRME
REPUBBLICA ITALIANA
Certifico io sottoscritto Dott. Valerio Tacchini,
Notaio in Milano, iscritto nel Ruolo del Collegio
Notarile dei Distretti Riuniti di Milano, Busto
Arsizio, Lodi, Monza e Varese, che:
Enzo Lucchini, nato a Roverbella il 29 marzo 1954,
nella sua qualita di legale rappresentante e direttore
generale, domiciliato anche ai fini del presente atto
per la carica rivestita presso la sede dell’Azienda in
Milano, Via Bartolomeo D’Alviano n. 78, il quale
dichiara di agire in nome, per conto e nell’interesse
dell’Azienda che rappresenta, oltre che con riferimento
alla deliberazione del Consiglio di Indirizzo n 12 del
27 marzo 2019;
Ing. Oldani Moreno, nato a Melegnano il 2 luglio 1965
nella sua qualita di Responsabile dell'Ufficio Tecnico
del Comune di Cerro al Lambro (MI), legale
rappresentante del Comune di Cerro al Lambro
domiciliato per la carica rivestita presso 1la Casa



Comunale, Piazza Roma n. 11 e autorizzato in forza di
Determina del Sindaco n. 3 del 17 maggio 2019

della cui identita personale, qualifica e poteri io
Notaio sSono certo, hanno sottoscritto alla mia
presenza, 1in calce e a margine, 1l presente atto e
quanto allegato, previa lettura da me datane agli
stessi, ad eccezione di quanto allegato per espressa
dispensa avutane dalle parti alle ore nove circa.

Io Notaio attesto che le parti, da me richiamate sulle
sanzioni per le ipotesi di falsita in atti e
dichiarazioni mendaci, hanno reso alla mia presenza le
suestese dichiarazioni sostitutive.

Milano, Largo Donegani n. 2, presso 1l mio studio, sei
agosto duemilaventuno.

Firmato Valerio Tacchini Notaio
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Certificato di Destinazione Urbanistic 1650373 jl‘i\éél
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IL. RESPONSABILE DELL’UFFICIO TECNICO

Visto il DPR n. 380/2001 “testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in
materia edilizia” art. 30 e s.m.i.;

Visto il vigente Piano di Governo Del Territorio;

ATTESTA

Che l'immobile distinto in catasto al Foglio n. 2, mappali n. 90-91-600-601-605-623-624-631-632-
641 & assoggettato alle seguenti prescrizioni urbanistiche:

Foglio | Mappale Destinazione di PGT

n. n.

2 90 0 Ambito di trasformazione 3 — Riozzo Centro 1
91 o Sotto-ambito 3.1
605 o Ambito di trasformazione a vocazione residenziale
624 o0 Nuclei di antica formazione (tavoletta IGM 1 levata 1988)
641

2 600 0 Ambito di trasformazione 8 — via Traversa Montenero
601 O Sotto-ambito 8b — area esterna al perimetro dell'ambito
623 0 Aree di interesse pubblico e di compensazione
631
632

Cerro al Lambro, i Ols = O 8 -2024

IL RESPONSABILE U.T.C.
Ing Moreno QOldani

Ufficio Tecnico, Piazza Roma 11, 20070 Cerro al Lambro Tel. 02.98204024/25/26/31 Fax. 02.98233347
Orari di apertura al Pubblico: lunedi e giovedi 8,15-11,30; mercoledi 15,00 - 18,00;

E-mail; tecnico@comune.cerroallambro.mi.it



Copia conforme all’originale
Milano, 01 settembre 2021




